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OPIS  TECHNICZNY

1.0. Podstawa opracowania.

- Zlecenie Inwestora
- Mapa sytuacyjno – wysokościowa w skali 1 : 500
- Obowiązujące normy i przepisy

2.0. Charakterystyka obiektu i zakres prac projektowych.

Przedmiotem  inwestycji  są  cztery  budynki  mieszkalne  jednorodzinne  w  zabudowie 
szeregowej  wraz  z  infrastrukturą  towarzyszącą  w  Kwidzynie.  Projektowane  budynki 
mieszkalne o dwóch kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwniczone wyposażone będą min. 
w instalację  wody,  kanalizacji  sanitarnej,  c.o.  Budynki  zostaną  wyposażone  w umywalki,  
wanny, pralki, miski ustępowe, zlewozmywaki. Teren na którym zlokalizowano projektowane 
obiekty  uzbrojony  jest  w  sieci  wody,  kanalizacji  sanitarnej,  kanalizacji  deszczowej, 
ciepłociąg, kable energetyczne, telekomunikacyjne. Opracowanie obejmuje projekt instalacji 
wewnętrznej wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, oraz centralnego ogrzewania.

3.0. Przyłącza wody, kanalizacji, ciepłownicze.

Projekt  przyłączy  wody  zimnej  oraz  kanalizacji  ścieków  bytowych  i  deszczowych  jest 
tematem oddzielnego opracowania.  
Źródłem ciepła dla potrzeb c.o. i c.w.u. jest osiedlowa sieć cieplna zasilana z kotłowni PEC. 
Jest to sieć o wysokich parametrach. Zmiana parametrów na niskie nastąpi w indywidualnych 
dla każdego z mieszkań dwufunkcyjnych węzłach cieplnych. Przyłącze cieplne jest tematem 
oddzielnego projektu. 

4.0. Instalacja wewnętrzna wodociągowa.

Woda do budynków doprowadzana będzie z istn. przewodu wodociągowego. Projektowane 
przyłącze, wykonać z rur PE SDR 11. Dla każdego z budynków przewidziano indywidualne 
przyłącze wodociągowe zakończone zestawem wodomierzowym. 
Po wprowadzeniu przewodu do budynku należy przejść na rury stalowe ocynkowane DN 25. 
Zestaw wodomierzowy umieścić na wysokości 0,6 m od poziomu posadzki. W skład zestawu 
wodomierzowego wchodzą: zawór kulowy odcinający DN 25, wodomierz DN 15 np. firmy 
Metron,  zawór kulowy odcinający DN 25,  zawór  zwrotny antyskażeniowy z  możliwością 
nadzoru DN 25 typ min. „EA”, zawór kulowy spustowy DN 15 umożliwiający odwodnienie 
instalacji wewnętrznej budynku i pobór wody dla badania jakości, zawór kulowy odcinający 
DN 25. Przewody łączące wykonać z rur stalowych ocynkowanych łączonych przez skręcanie.
Za wodomierzem głównym na odejściu montować wodomierz DN15 (podlicznik) dla potrzeb 
opomiarowania zaworu czerpalnego do podlewania zieleni. Przed wodomierzem montować 
zawór odcinający DN15. Zaprojektowano zawory czerpalne ogrodowe za złączką do węża np. 
firmy  Oras.  Odcinek  przewodu  łączący  zawór  ogrodowy  i  przebiegający  w  ścianie 



zewnętrznej  budynku  należy  układać  ze  spadkiem  na  zewnątrz  w  celu  zapewnienia 
możliwości odwodnienia w okresach zimowych.
W/w zestawy wodomierzowe należy zamontować w każdym z projektowanych budynków w 
miejscach zaznaczonych w części rysunkowej projektu. 
Przewody prowadzone za wodomierzami wykonać z rur PE-Xc np. firmy TeCe.  Przewody 
PE-Xc  łączyć  za  pomocą  złączy zaciskowych  z  pierścieniem  nasuwanym  pełnym  np.  w 
technice połączeń aksjalnych firmy TECE. 
Dla przewodów prowadzonych w bruzdach ściennych grubość warstwy zaprawy zakrywającej 
rury nie powinna być mniejsza niż 30 mm. Bruzdę należy zazbroić siatką Rabitza. 
Odcinki  przewodów  wody zimnej  i  c.w.u.  prowadzone  w  garażu  i  wiatrołapie  izolować 
otulinami z pianki polietylenowej np. termaflex o gr. otuliny 2,0 cm. Przewody wody zimnej 
układać w warstwie izolacyjnej podłogi w peszlu. 
Przewody c.w.u. na parterze układać w warstwie izolacyjnej podłogi w izolacji termicznej z 
pianki  polietylenowej  np.  termaflex  o  gr.  otuliny  2,0  cm.  Przewody c.w.u.  na  poddaszu 
układać w warstwie izolacyjnej  podłogi  w izolacji  termicznej  z  pianki  polietylenowej  np. 
termaflex o gr. otuliny 1,3 cm. W miejscach kolizji przewody c.w.u. układać pod przewodami 
wody zimnej. 
Dla  rur  z  tworzyw  sztucznych  stosować  kształtki  przejściowe  np.  przy  połączeniach 
gwintowanych mocować do ściany, stropu.
Minimalne wymagane grubości izolacji dla przewodów c.w.u.:
-     rury: 20x2,8PE, 25x4,2PP, 32x5,4PP,  minimalna grubość izolacji 20 mm,
− przewody i armatura przechodzące przez ściany i stropy oraz  skrzyżowania przewodów ½ 

wymagań w/w grubości izolacji, 
− przewody  ogrzewań  centralnych,  ułożone  w  komponentach  budowlanych  między 

ogrzewanymi  pomieszczeniami  różnych  użytkowników  ½  wymagań  w/w  grubości 
izolacji.

− przewody  ułożone  w  podłodze  między  ogrzewanymi  pomieszczeniami  różnych 
użytkowników grubość min. 6 mm,

Dla przewodów wody zimnej izolacja zabezpiecza przed wykraplaniem się pary wodnej na 
przewodzie oraz przed ogrzaniem się zimnej wody. 
Ciepła wodu użytkowa pozyskiwana będzie w dwufunkcyjnym węźle grzewczym HW2 AF T-
H/26 kW np. firmy Meibes. Dwufunkcyjny węzeł grzewczy c.o./c.w.u. HW2 AF T-H/26 kW 
przystosowany jest  do bezpośredniego przyłączenia do wysokoparametrowej sieci cieplnej. 
Posiada automatykę pogodową.
Składa się z: zaworów kulowych odcinających, zaworu różnicy ciśnień, dwóch wymienników 
30-płytowych lutowanych, zaworu regulacyjnego, siłownika,  zaworu bezpieczeństwa c.o. 3 
bar,  naczynia  przeponowego  24  I,  zaworu  bezpieczeństwa  c.w.u.  6  bar,  manometrów, 
termometrów, pompy UPS 25-40, obudowy, sterownika pogodowego, izolacji. max. moc dla 
c.o. 26 kW.
Otwory  w  ścianach  dla  przejść  instalacyjnych  wykonać  na  budowie  wg  potrzeb  np. 
wiertnicami.
Po zakończeniu robót montażowych instalację wody zimnej  i ciepłej należy poddać próbie 
szczelności,  a następnie wykonać płukanie przewodów zgodnie z  wytycznymi producenta. 
Badania  szczelności  powinny być  prowadzone  przed  zakryciem bruzd  i  kanałów  i  przed 
założeniem  izolacji.  Badaną  instalację  należy  napełnić  wodą  wodociągową  i  dokładnie 
odpowietrzyć.  Po napełnieniu instalacji  należy podnieść ciśnienie  do 1.5-krotnej  wielkości 
ciśnienia roboczego, lecz nie mniej niż 0.9Mpa i utrzymywać to ciśnienie przez 20 min.



Instalacja  nie  powinna  wykazywać  przecieków  na  przewodach,  armaturze  przelotowo-
regulacyjnej  i  połączeniach.  Podczas  badania  ciśnienie  na  manometrze  kontrolnym  nie 
powinno zmniejszyć się o więcej niż 2%.
Badanie instalacji ciepłej wody należy wykonać dwukrotnie, raz napełniając instalację wodą 
zimną, drugi wodą o temperaturze roboczej.
Należy  okresowo  dokonywać  przegrzewu  dezynfekcyjnego  instalacji  c.w.u.  wodą  o 
temperaturze 700C.

5.0. Instalacja wewnętrzna kanalizacyjna.

Ścieki  będą  odprowadzane  do  istniejącej  kanalizacji  sanitarnej.  Włączenie  wykonać  do 
istniejącej studzienki rewizyjnej. 
Instalację kanalizacyjną prowadzoną powyżej posadzki wykonać z rur kielichowych z PVC 
dla  kanalizacji  wewnętrznej  łączonych na uszczelki,  natomiast  instalację  prowadzoną pod 
posadzką  wykonać  z  rur  kielichowych  z  PVC  dla  kanalizacji  zewnętrznej  łączonych  na 
uszczelki np. firmy PipeLife. 
Przy przejściu przewodu pod (nad) ławą fundamentową, należy stosować rury ochronne DN 
250. Przestrzeń pomiędzy rurami wypełnić pianką lub Olkitem.
Odgałęzienia przewodów odpływowych wykonać za pomocą trójników o kącie rozwarcia nie 
większym niż 450.
Piony kanalizacyjne prowadzić przy ścianach, zgodnie z częścią rysunkową projektu. Piony 
należy zakryć po przeprowadzeniu próby szczelności.
Pionowe przewody spustowe należy mocować do elementów konstrukcji budynku za pomocą 
uchwytów,  na  każdej  kondygnacji  po  dwa  uchwyty  w  tym  jeden  uchwyt  stały  i  jeden 
przesuwny. 
Kompensacje wydłużeń termicznych przewodów należy zapewnić poprzez pozostawienie w 
kielichach podczas montażu rur i kształtek luzu kompensacyjnego.
Przy przejściach  pionów przez  stropy należy stosować tuleje  ochronne z  PVC,  wystające 
około 3 cm powyżej podłogi. średnica wewnętrzna tulei powinna być większa od średnicy 
zewnętrznej przewodu o około 5 cm. Przestrzeń między przewodem a tuleją należy wypełnić 
szczeliwem zapewniającym swobodny przesuw przewodu.
Przewody spustowe należy wyprowadzić  jako rury wentylacyjne ponad dach na wysokość 
0.5 ÷ 1.0 m. 
Spadki podejść powinny wynosić 2 ÷ 3%.
Miski  ustępowe  należy  mocować  do  posadzek  w  sposób  zapewniający  łatwy  demontaż. 
Powinny być ono ze wszystkich stron dostępne.
Przybory sanitarne powinny być zaopatrzone w zamknięcia wodne (syfony).
Zlewozmywaki umieszczać na wysokości od 0.80 m do 0,90 m, umywalki od 0.75 do 0.80 m. 
Przelewy  z  umywalek  z  zlewozmywaków,  oraz  wanien  należy  łączyć  z  podejściami 
kanalizacyjnymi  powyżej  zamknięcia  wodnego.  Syfony montowane pod zlewozmywakami 
powinny być wyposażone w odejścia pod zmywarki. Odejścia te należy zamknąć korkami. 
Otwory  w  ścianach  dla  przejść  instalacyjnych  wykonać  na  budowie  wg  potrzeb  np. 
wiertnicami.
Po  zakończeniu  robót  montażowych  instalacji  kanalizacyjnej  przeprowadzić  badanie 
szczelności.  Podejścia  i  przewody  spustowe  (piony)  sprawdzić  na  szczelność  w  czasie 
swobodnego  przepływu  przez  nie  wody.  Przewody odpływowe (poziomy)  napełnić  wodą 
powyżej kolana łączącego pion z poziomem, sprawdzić poprzez oględziny.



6.0. Instalacja c.o.

Zapotrzebowanie jednego budynku na energię cieplną na ogrzewanie ok. 12 kW. Parametry 
wody 80/60 C (dla okresu zimowego). 
Ciepło  do ogrzewania budynku pozyskiwane będzie  z  dwufunkcyjnego węzła  grzewczego 
HW2 AF T-H/26 kW np. firmy Meibes. Dwufunkcyjny węzeł grzewczy c.o./c.w.u. HW2 AF 
T-H/26 kW przystosowany jest do bezpośredniego przyłączenia do wysokoparametrowej sieci 
cieplnej. Posiada automatykę pogodową. 
Węzeł  składa  się  z:  zaworów  kulowych  odcinających,  zaworu  różnicy  ciśnień,  dwóch 
wymienników  30-płytowych  lutowanych,  zaworu  regulacyjnego,  siłownika,  zaworu 
bezpieczeństwa c.o. 3 bar, naczynia przeponowego 24 I, zaworu bezpieczeństwa c.w.u. 6 bar, 
manometrów, termometrów, pompy UPS 25-40, obudowy, sterownika pogodowego, izolacji. 
max. moc dla c.o. 26 kW.
Przed  węzłami montować ciepłomierze zgodnie z wytycznymi PEC Sp. z o.o. w Kwidzynie. 
Należy wykonać połączenie pomiędzy przewodem powrotnym sieci wysokich parametrów, a 
przewodem  powrotnym  instalacji  mieszkaniowej.  Na  połączeniu  montować   zawory 
odcinające DN15,  zawór zwrotny DN15,  filtr  siatkowy DN15,  oraz  wodomierz  DN15 do 
wody ciepłej  z  nadajnikiem  impulsów  2,5  l/impuls.  Podłączenie  węzła  grzewczego  oraz 
niezbędnej armatury wykonać zgodnie z wytycznymi dostawcy ciepła tj. PEC Sp. z o.o. w 
Kwidzynie.
Odcinki instalacji c.o. za węzłami grzewczymi wykonać z rur PE-Xc z osłoną antydyfuzyjną 
lub  wielowarstwowych  np.  firmy  TeCe.  Przewody  PE-Xc  łączyć  za  pomocą  złączy 
zaciskowych z pierścieniem nasuwanym pełnym np. w technice połączeń aksjalnych firmy 
TECE. 
Przewody c.o. na parterze układać w warstwie izolacyjnej podłogi w izolacji  termicznej  z 
pianki polietylenowej np. termaflex o gr. otuliny 2,0 cm. Przewody na poddaszu układać w 
warstwie izolacyjnej podłogi w izolacji termicznej z pianki polietylenowej np. termaflex o gr. 
otuliny 1,3 cm. 
Minimalne wymagane grubości izolacji dla przewodów c.w.u.:
-     rury: 20x2,8PE, 25x4,2PP, 32x5,4PP,  minimalna grubość izolacji 20 mm,
− przewody i armatura przechodzące przez ściany i stropy oraz  skrzyżowania przewodów ½ 

wymagań w/w grubości izolacji, 
− przewody  ogrzewań  centralnych,  ułożone  w  komponentach  budowlanych  między 

ogrzewanymi  pomieszczeniami  różnych  użytkowników  ½  wymagań  w/w  grubości 
izolacji.

− przewody  ułożone  w  podłodze  między  ogrzewanymi  pomieszczeniami  różnych 
użytkowników grubość min. 6 mm,

Przy przejściach pod drzwiami stosować rury ochronne. Minimalne przykrycie rur 35 mm. Na 
wejściach  przewodów  pod  posadzkę  m.in.  przy  podejściach  do  grzejników  stosować 
plastikowe kolana osłonowe lub kształtki mosiężne. Rury układać z samokompensacją. Do 
grzejników gałązki prowadzić w ścianach, wykonać punkty stałe. 
Zaprojektowano grzejniki płytowe Radik VK z zaworem np. firmy Korado z wbudowanymi 
odpowietrzaczem  oraz  wkładką  zaworową  z  możliwością  wstępnej  nastawy.  Montaż 
grzejników z  zachowaniem odpowiednich  odległości  od  posadzki  i  parapetu.  Podłączenie 
instalacji c.o. do grzejników od dołu, ze ściany, wykonać punkty stałe.



Zastosować głowice termostatyczne z blokadą na temperaturę min. 160C (w garażu głowica 
bez  blokady) np.  firmy Herz,  Heimeier,  Oventrop,  Danfoss.  Od dołu  grzejników zestawy 
przyłączeniowe kątowe grzejnikowe z możliwością odcięcia. 
W łazienkach  zaprojektowano grzejniki  łazienkowe -  POC np.  firmy Terma Technologie. 
Podejścia gałązek do grzejnika od ściany z  bruzdy ściennej,  wykonać punkty stałe.  Przed 
grzejnikami  łazienkowymi  na  powrocie  zamontować  zawory  odcinające  do  grzejników 
łazienkowych natomiast na zasilaniu zawory termostatyczne z nastawą wstępną do grzejników 
łazienkowych  np.  firmy  Herz,  Heimeier,  Oventrop,  Danfoss.  Zastosować  głowice 
termostatyczne  z  blokadą na  temperaturę  min.  160C np.  firmy Herz,  Heimeier,  Oventrop, 
Danfoss. 
Po wykonaniu instalacji należy ją przepłukać i wykonać próby na szczelność na zimno – 0,4 
Mpa w najniższym punkcie instalacji c.o. przez okres co najmniej 20 minut po uprzednim 
odłączeniu naczynia wzbiorczego i zaworu bezpieczeństwa  i gorąco w temp 80 C, ciś . 0,3 
Mpa.
Woda wypełniająca zład cieplny musi spełniać warunki PN-93/C-04601. 
Otwory  w  ścianach  dla  przejść  instalacyjnych  wykonać  na  budowie  wg  potrzeb  np. 
wiertnicami.

7.0.  Uwagi końcowe.

Całość prac wykonać zgodnie z: 
- przepisami bhp, 
- obowiązującymi normami, 
- instrukcjami montażu wydanymi przez producentów użytych materiałów, 
- „warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano – montażowych; tom II 

instalacje sanitarne i przemysłowe”, 
- „warunkami wykonania i odbioru rurociągów z tworzyw sztucznych”. 
Wszelkie zmiany w projekcie należy konsultować z projektantem.



8.0. Obliczenia.

8.1.Obliczenie instalacji kanalizacji sanitarnej :
Przybór sanitarny ilość Równoważnik 

odpływu AWs
ΣAWs

Umywalka 8 0,5 4
Zlewozmywak 4 1 4
Pralka 
automatyczna

4 1 4

Miska ustępowa 8 2,5 20
Wanna 4 1 4
Razem 36

Przepływ obliczeniowy qs = K (ΣAws)1/2 

K = 0,5 l/s
qs = K (ΣAws)1/2  = 0,5 (36 ) 1/2  = 3 l/s
dla  przykanalika  0,16  PCV,  przepływu  3  l/s  i  spadku  1,5  %  zachowany  jest  warunek 
samooczyszczenia się przewodu , V = 0,8 m/s. Wypełnienie przewodu 27%.

8.2.Obliczenie instalacji wody:

Wyznaczenie przepływu obliczeniowego:
przybór ilość Normatywny wypływ wody

 qn (l/s) 
wypływ 
wody 
zimnej Σqn

wypływ 
wody 
ciepłejΣqn

Mieszanej Tylko 
zimnej 

Zimna l/s Ciepła l/s
Umywalka 8 0,07 0,07 0,56 0,56
Miska 
ustępowa

8 0,13 1,04 0

Wanna 4 0,15 0,15 0,6 0,6
Pralka 4 0,25 1 0
zlewozmywak 4 0,07 0,07 0,56 0,56
łącznie 3,76 1,72

Przepływ obliczeniowy wody zimnej dla projektowanych budynków
qz = 0,682 ( Σ qn )0,45  - 0,14 = 0,682 ( Σ (5,48) )0,45  - 0,14 = 1,33 l/s
dobrano rurę PE 50, SDR11 prędkość przepływu 1,02 m/s. 
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