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III. DOKUMENTY i UZGODNIENIA 
a) dokumenty i warunki techniczne  
– Uprawnienia projektantów + wpisy do izb bran�owych. 

– Karta terenu do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Piastowska” w Kwidzynie 

– Warunki techniczne nr 9/2010 z dnia 25.01.2010 dot. dostawy wody, odbioru �cieków dla 

projektowanej zabudowy przy ul. Sybiraków z dnia 25.01.2010 wydane przez Przedsi�biorstwo 

Wodoci�gów i Kanalizacji Sp. z o.o. w Kwidzynie ul. Sportowa 29. 

– Warunki przył�czenia nr 12/TR/I/2010 do sieci ciepłowniczej czterech w�złów cieplnych w obiektach 

przy ul. Sybiraków dz. nr 244/3, w Kwidzynie  

– Warunki techniczne nr 10/R23/00145 z dnia 4.02.2010 r.  do sieci elektroenergetycznej ENERGIA-

OPERATOR SA oddział w ELBL�GU 

b) uzgodnienia 
– Uzgodnienie nr 82/2010 z dnia 19.02.2010 w zakresie kolizji z istniej�c� sieci� elektroenergetyczn� 

ENERGA – OPERATOR SA ODDZIAŁ w ELBL�GU, Rejon Dystrybucji w Kwidzynie 

– Opinia nr 7442-36/2010 z dnia 2010.03.11 dot. uzgodnienia przył�cza wodoci�gowego, przył�cza 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej do czterech budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 

zabudowie szeregowej 

– Uzgodnienie nr 02/2010 z dnia 11.02.2010 z Przedsi�biorstwem Energetyki Cieplnej „PEC” Sp.z o.o.  

– Uzgodnienie z dnia 11.02.2010 w zakresie kolizji z istniej�c� sieci� wod. – kan. 

– Uzgodnienie  nr 6406/2010 z dnia 16.02.2010 z Telekomunikacj� Polsk� S.A.  

 

IV. RYSUNKI - wg spisu: 

PROJEKT ARCHITEKTONICZNY  

nr rysunku 
nazwa rysunku  skala  

A- 0 projekt zagospodarowania terenu 1:500 
A- 1 rzut parteru  1:100 
A- 2 rzut poddasza 1:100 
A- 3 rzut dachu 1:100 
A- 4 przekrój A-A 1:50 
A- 5 przekrój B-B 1:50 
A- 6 przekrój C-C 1:50 
A- 7 elewacja północny- zachód 1:100 
A- 8 elewacja południowy-zachód, północny - wschód 1:100 
A- 9 elewacja południowy - wschód 1:100 
A- 10 elewacje kolorystyka 1:100 
A- 11 zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej 1:100 
A- 12 detal balustrady Bz-1  1:50/1:5 
A- 13 detal   balustrady Bz-2 1:50/1:5 
A- 14 detal -  ogrodzenie zewn�trzne 1:100 
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PROJEKT KONSTRUKCYJNY  

nr rysunku 
nazwa rysunku  skala  

K-1/ 1 rzut fundamentów 1:100 
K-1/ 2 rzut �cian parteru i stropu nad parterem 1:100 
K-1/ 3 rzut �cian poddasza 1:100 
K-1/ 4 rzut wi��by  1:100 
 

nr rysunku 
nazwa rysunku  skala  

K-2/ 1 elementy �elbetowe 1:25 
 

V. OBLICZENIA STATYCZNE  

VI. DOKUMENTACJA GEOTECHNICZNA 

VII. PROJEKTY BRAN�OWE 

– INSTALACJE WEWN�TRZNE ELEKTRYCZNE    

– INSTALACJE WEWN�TRZNE SANITARNE    

– INSTALACJE ZEWN�TRZNE SANITARNE    

 
 
 
 

II. OPIS TECHNICZNY 
1.0   Podstawa opracowania 

1.1 Podstawy formalno – prawne opracowania. 

– Zlecenie Inwestora 

– Obowi�zuj�ce przepisy i normy budowlane  

– Rozporz�dzenie w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiada	 budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Dz.U. z 

2002 roku, Nr 75, poz. 690 zwane dalej [przepis1] 

– Karta Terenu do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

„Piastowska” w Kwidzynie 

1.2 Materiały wyj�ciowe do projektowania 

– Uzgodnienie przeprowadzone z inwestorem 

– Mapa do celów projektowych  z dnia 27.01.2010 r. 
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– Lustracja w terenie 

2.0    PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

2.1 Przedmiot inwestycji 

− Przedmiotem inwestycji s� 4 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie 
szeregowej  

2.2 Istniej�cy stan zagospodarowania zainwestowania terenu. 

– Teren inwestycji stanowi działka nr 244/3,22/4 

– Teren oznaczony w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
jako „3MN”  z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(ustala si� podział terenu na działki budowlane) 

– na terenie znajduj� si� krzewy i ziele� niska 

2.3 Projektowane zagospodarowanie terenu. 

2.3.1 Charakterystyka ogólna 

– teren niezabudowany 

– przewiduje si� budow� czterech budynków w zabudowie szeregowej wraz z 
utwardzeniami : chodniki, podjazdy do gara�u oraz zagospodarowanie w 
ziele� nisk� 

– budynki zostan� podł�czone do sieci wodoci�gowej , energetycznej, 
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej 

– projektowana nieprzekraczalna linia zabudowy budynków - zgodnie z 
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odległo�	 
budynków od linii rozgraniczaj�cych dróg dojazdowych, oznaczonych 
symbolami 8.KDD i 9.KDD wynosi 6,00m – warunek spełniony 

 
2.3.2 Urz�dzenia budowlane zwi�zane z obiektem budowlanym  

– przył�cza wod-kan, energetyczne, w�zły cieplne 

– odprowadzenie wody do kanalizacji deszczowej   

– gospodarka odpadami – przewiduje si� pojemniki na �mieci  na ka�dej 
działce, wywóz �mieci na wysypisko odpadów przez koncesjonowan� firm� 

 

2.3.3 Układ komunikacyjny 

– dojazd do budynku - z głównej drogi dojazdowej dz.nr 243/2  czyli ulicy 
Sybiraków, na drog� wewn�trzn� dz. nr 244/2, 22/5 i 243/4 
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– bilans miejsc postojowych – brak wymaga� w MPZP (miejsca postojowe w 
obr�bie własnej działki 

 

2.3.4 Sieci uzbrojenia terenu z przeciwpo�arowym zaopatrzeniem wodnym 

Przył�cze wodoci�gowe  

– wg projektów bran�owych 

  Przył�cze kanalizacji sanitarnej 

– wg projektów bran�owych 

Przył�cze kanalizacji deszczowej 

– wg projektów bran�owych 

Przył�cze elektroenergetyczne i przył�cze cieplne 

 
2.3.5 Ukształtowanie terenu i zieleni 

Ukształtowanie terenu wg projektu zagospodarowania działki.  

Zagospodarowanie w ziele� nisk� i wysok� według indywidualnych 
upodoba� wła�cicieli. 

2.4 Zestawienie powierzchni poszczególnych cz��ci zagospodarowania terenu 

Parametry i wska�niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
zgodnie z wytycznymi §7 pkt.2 miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Piastowska” w Kwidzynie. 

a) „usługi podstawowe z zakresu handlu, gastronomii, administracji, 

ochrony zdrowia itp. lub rzemiosła nieuci��liwego, stanowi�ce funkcj� 

uzupełniaj�c�, nie mog� przekracza� 30% powierzchni u�ytkowej 

budynku przeznaczenia podstawowego”  –  warunek  nie dotyczy 

b) „obszar przeznaczony pod zabudow� , doj�cia, dojazdy, parkingi, 

utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza� 40% powierzchni 

działki”  

 

pow. zabudowy domek nr 1  100,00 m2 

pow. zabudowy domek nr 2 97,34 m2 

pow. zabudowy domek nr 3 97,34 m2 

pow. zabudowy domek nr 4 100,00 m2 

razem pow. zabudowy 394,68 m2 
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pow. doj�	, dojazdów itp. domek nr 1  67,21 m2 

pow. doj�	, dojazdów itp. domek nr 2 48,02 m2 

pow. doj�	, dojazdów itp. domek nr 3 45,14 m2 

pow. doj�	, dojazdów itp. domek nr 4 66,95 m2 

razem pow. doj�	 , dojazdów 227,32 m2 

 

– pow. zabudowy i utwardze�/pow. działki:  622/1578 - 0,39 < 0,40 

  - warunek spełniony 

 

c) „nakaz pozostawienia minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na 

ka�dej wydzielonej działce” 
 
pow. działki  1578 m2 

pow. biologicznie czynna działki 884 m2 

 

pow. biologicznie czynna/pow. działki ( 884/1578) -  0,56>0,50 

      - warunek spełniony 

d) „wysoko�� budynków mieszkalnych jednorodzinnych – do dwóch 

kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze u�ytkowe), lecz nie wi�cej ni� 

10,0 m wys”. 

 wys. budynku 8,92 m < 10 m             -  warunek spełniony 

e) „wysoko�� budynków gospodarczych i gara�y  - 1 kondygnacja 

nadziemna, lecz nie wi�cej ni� 5,0 m wys.” 

      –  warunek  nie dotyczy 

f) „stosowa� w projektowanych budynkach mieszkalnych dachy wysokie” 

      –  warunek  spełniony 

 

2.5 Strefy ochronne, zalecenia konserwatora zabytków 

– nie wyst�puj� 

2.6 Wpływ eksploatacji górniczej na teren 

–  nie wyst�puj� 

2.7 Istniej�ce i przewidywane zagro�enia 

– nie wyst�puj� 
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2.8 Inne konieczne dane wynikaj�ce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 

obiektu budowlanego lub robót budowlanych 

– nie wyst�puj�  

3.0 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY   

3.1 Przeznaczenie i program u�ytkowy  

– Zespół czterech budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie 
segmentowej 

– Budynki  I pi�trowe z poddaszem u�ytkowym bez podpiwniczenia, kryte dachem 
dwuspadowym z wykuszami 

– na parterze znajduje si� pokój dzienny , kuchnia z przyległ� spi�arni� oraz WC. 

– poddasze to cztery pokoje sypialne oraz łazienka 

– zestawienie powierzchni wg tabeli poni�ej : 

 

 
kondygnacja kond. nr rodzaj posadzka pow. pow. pow. pow. 

    pom. pomieszczenia   u�ytkowa ruchu usług. netto 

          (m2) (m2) (m2) (m2) 

Domek nr1 Parter D1/1/1 pokój dzienny podłoga dowolna 26,91     26,91 

    D1/1/2 WC podłoga dowolna 1,85     1,85 

    D1/1/3 spi�arnia podłoga dowolna 2,63     2,63 

    D1/1/4 kuchnia podłoga dowolna 11,03     11,03 

    D1/1/5 hall podłoga dowolna 11,69     11,69 

    D1/1/6 wiatrołap  podłoga dowolna 3,79     3,79 

    D1/1/7 gara� podłoga dowolna 23,03     23,03 

      razem   80,93     80,93 

  Poddasze D1/2/1 pokój podłoga dowolna 8,41     8,41 

    D1/2/2 pokój podłoga dowolna 11,79     11,79 

    D1/2/3 łazienka podłoga dowolna 6,28     6,28 

    D1/2/4 pokój podłoga dowolna 13,40     13,40 

    D1/2/5 korytarz podłoga dowolna 8,38     8,38 

    D1/2/6 pokój podłoga dowolna 17,73     17,73 

      razem   65,99     65,99 

razem D1(m2)     146,92 0,00 0,00 146,92 

Domek nr2 Parter D2/1/1 pokój dzienny podłoga dowolna 26,91     26,91 

    D2/1/2 WC podłoga dowolna 1,85     1,85 

    D2/1/3 spi�arnia podłoga dowolna 2,63     2,63 

    D2/1/4 kuchnia podłoga dowolna 11,03     11,03 

    D2/1/5 hall podłoga dowolna 11,69     11,69 

    D2/1/6 wiatrołap  podłoga dowolna 3,79     3,79 

    D2/1/7 gara� podłoga dowolna 23,03     23,03 

      razem   80,93     80,93 

  Poddasze D2/2/1 pokój podłoga dowolna 8,41     8,41 

    D2/2/2 pokój podłoga dowolna 11,79     11,79 

    D2/2/3 łazienka podłoga dowolna 6,28     6,28 
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    D2/2/4 pokój podłoga dowolna 13,40     13,40 

    D2/2/5 korytarz podłoga dowolna 8,38     8,38 

    D2/2/6 pokój podłoga dowolna 17,73     17,73 

      razem   65,99     65,99 

razem D2(m2)     146,92 0,00 0,00 146,92 

Domek nr3 Parter D3/1/1 pokój dzienny podłoga dowolna 26,91     26,91 

    D3/1/2 WC podłoga dowolna 1,85     1,85 

    D3/1/3 spi�arnia podłoga dowolna 2,63     2,63 

    D3/1/4 kuchnia podłoga dowolna 11,03     11,03 

    D3/1/5 hall podłoga dowolna 11,69     11,69 

    D3/1/6 wiatrołap  podłoga dowolna 3,79     3,79 

    D3/1/7 gara� podłoga dowolna 23,03     23,03 

      razem   80,93     80,93 

  Poddasze D3/2/1 pokój podłoga dowolna 8,41     8,41 

    D3/2/2 pokój podłoga dowolna 11,79     11,79 

    D3/2/3 łazienka podłoga dowolna 6,28     6,28 

    D3/2/4 pokój podłoga dowolna 13,40     13,40 

    D3/2/5 korytarz podłoga dowolna 8,38     8,38 

    D3/2/6 pokój podłoga dowolna 17,73     17,73 

      razem   65,99     65,99 

razem D3(m2)     146,92 0,00 0,00 146,92 

Domek nr4 Parter D4/1/1 pokój dzienny podłoga dowolna 26,91     26,91 

    D4/1/2 WC podłoga dowolna 1,85     1,85 

    D4/1/3 spi�arnia podłoga dowolna 2,63     2,63 

    D4/1/4 kuchnia podłoga dowolna 11,03     11,03 

    D4/1/5 hall podłoga dowolna 11,69     11,69 

    D4/1/6 wiatrołap  podłoga dowolna 3,79     3,79 

    D4/1/7 gara� podłoga dowolna 23,03     23,03 

      razem   80,93     80,93 

  Poddasze D4/2/1 pokój podłoga dowolna 8,41     8,41 

    D4/2/2 pokój podłoga dowolna 11,79     11,79 

    D4/2/3 łazienka podłoga dowolna 6,28     6,28 

    D4/2/4 pokój podłoga dowolna 13,40     13,40 

    D4/2/5 korytarz podłoga dowolna 8,38     8,38 

    D4/2/6 pokój podłoga dowolna 17,73     17,73 

      razem   65,99     65,99 

razem D4(m2)     146,92 0,00 0,00 146,92 

                  

RAZEM SZEREGÓWKA (m2)     587,68 0,00 0,00 587,68 

 

� Powierzchnia całkowita 

 

 
Powierzchnia całkowita kondygnacji (m2) 

Domek   
przekrytych i 
zamkni�tych 

nie zamkni�tych i 
przekrytych 

ograniczonych elem. 
budowl. 

parter 100,00 0,00 0,00 
poddasze 82,87 0,00 5,54   

strych 13,27 0,00 0,00 
razem (m2) 196,14 0,00 5,54 
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parter 98,16 0,00 0,00 

poddasze 81,58 0,00 5,54   
strych 13,27 0,00 0,00 

razem (m2) 193,01 0,00 5,54 
parter 98,16 0,00 0,00 

poddasze 81,58 0,00 5,54   
strych 13,27 0,00 0,00 

razem (m2) 193,01 0,00 5,54 
parter 100,00 0,00 0,00 

poddasze 82,87 0,00 5,54   
strych 13,27 0,00 0,00 

razem (m2) 196,14 0,00 5,54 
ogółem (m2) 778,30 0,00 22,16 

 

� Kubatura brutto:  

 
Kubatura (m3) 

Domek   
przekrytych i 
zamkni�tych 

nie zamkni�tych i 
przekrytych 

ograniczonych elem. 
budowl. 

parter 313,00 0,00 0,00 
poddasze 236,18 0,00 8,03   

strych 32,84 0,00 0,00 
razem (m3) 582,02 0,00 8,03 

parter 307,24 0,00 0,00 
poddasze 232,50 0,00 8,03   

strych 32,84 0,00 0,00 
razem (m3) 572,58 0,00 8,03 

parter 307,24 0,00 0,00 
poddasze 232,50 0,00 8,03   

strych 32,84 0,00 0,00 
razem (m3) 572,58 0,00 8,03 

parter 313,00 0,00 0,00 
poddasze 236,18 0,00 8,03   

strych 32,84 0,00 0,00 
razem (m3) 582,02 0,00 8,03 

ogółem (m3) 2309,20 0,00 32,12 

 

� Bilans powierzchni   

 • kubatura brutto (przekrytych i zamkni�tych)      2 309,20 m
3    

 
 • powierzchnia u�ytkowa   587,68  
m

2
 

 • powierzchnia całkowita (przekrytych i zamkni�tych) 778,30 m
2
 

 • powierzchnia netto 587,68 m
2          

 

� Gabaryty budynku 

 • szeroko�	 elewacji frontowej bud. nr 1 i 4      9,615 m
    

 
 • szeroko�	 elewacji frontowej bud. nr 2 i 3  9,30 m 
 • ł�czna szeroko�	 całego szeregu 18,60 m 
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 • szeroko�	 elewacji bocznej 11,43 m

       
 

3.2 Forma architektoniczna i funkcja  

Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3MN o powierzchni ok. 
1,36 ha zgodnie z wytycznymi §14 Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Piastowska” w Kwidzynie: 

Na wyznaczonym terenie projektuje si� zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�,  
Przewiduje si� podział działek. Budynki mieszkalne o dwóch kondygnacjach 
nadziemnych (w tym poddasze u�ytkowe), kryte dachem dwuspadowym o k�cie 
nachylenia  głównych połaci 40 º; pokrycie dachu dachówk� ceramiczn� w kolorze 
ceglastym; nieprzekraczalna linia zabudowy w odległo�ci 6,0 m od linii 
rozgraniczaj�cych dróg dojazdowych; budynki usytuowane na działkach główn� 
kalenic� równolegle do osi  dróg dojazdowych.   – warunek MPZP spełniony 

– obiekt składa si� z czterech jednorodzinnych segmentów  

– wysoko�	 kondygnacji nadziemnych 2,89 i 2,85 m 

– rz�dna parteru  +70,05 i +70,25  m.n.p.m. 

3.3 Układ konstrukcyjny  

3.3.1 Schematy konstrukcyjne 

– rozstawy osiowe murów no�nych od 3,30 m ÷ 6,0 m 

– stropy �elbetowe monolityczne typu Filigran gr. 18 cm 

– balkony �elbetowe monolityczne wspornikowe typu Filigran 

– podci�gi �elbetowe  
  

3.3.2 Kategoria geotechniczna obiektu i jego posadowienie 

– proste warunki gruntowe, I kategoria geotechniczna  (posadowienie 
obiektu bezpo�rednie na ławach fundamentowych) 

3.3.3 Rozwi�zania konstrukcyjno - materiałowe 

a) dach  

– 2 spadowy w konstrukcji drewnianej krokwiowo - j�tkowej. Drewno sosnowe 
C24, impregnowane �rodkiem Fobos M4. Przekroje elementów konstrukcyjnych 
na rysunkach. Obudowa dachu od spodu płyt� GKF gr. 12,5 mm. 

b) stropy  

– płyty �elbetowe Filigran gr. 18 cm   

– płyty balkonów wspornikowe �elbetowe monolityczne gr. 18-16 cm z  betonu B25 
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– wie�ce stropowe �elbetowe monolityczne zbrojone stal� #12 AIII (34GS) + 
strzemiona d6 AI (St3SY) (zakłady zbrojenia w naro�ach L>50 cm), beton B25 

c) podci�gi �elbetowe monolityczne  

– podci�gi �elbetowe monolityczne z betonu B25, zbrojone pr�tami #18 AIII  oraz 
strzemionami cztero ci�tymi d6 ze stali AI wg rys. szczegółowych  

d) schody   

– schody wewn�trzne dwubelkowe z balustrad� wg indywidualnego projektu 
opracowanego przez firm� np. „STADLER”  

e) słupy 

– słupy okr�głe �elbetowe monolityczne o d350 mm zbrojone pr�tami 6#16 
AIII(34GS) + strzemiona AI (St3SY) d6 co 20 cm, beton B25 

– trzpienie prostok�tne �elbetowe monolityczne zbrojone pr�tami 8#12 AIII(34GS) 
+ strzemiona AI (St3SY) d6 co 16 cm, beton B25 

f) nadpro�a 

– nadpro�a prefabrykowane zewn�trzne typu POROTHERM 23.8  

– nadpro�a prefabrykowane wewn�trzne typu POROTHERM 11.5 

– nadpro�a opiera	 na murach za pomoc� podlewki betonowej gr. 2 cm. 

g) �ciany  
– �ciany fundamentowe – warstwowe z bloczków betonowych gr. 25 + 12 cm z 

betonu B20 na zaprawie cementowej 8 MPa z wkładk� ze styropianu PS-E FS20 
gr 7cm 

– mury fundamentowe z bloczków betonowych gr. 25 cm +12 cm 20 MPa na 
zaprawie cementowej 8 MPa 

– �ciany wewn�trzne konstrukcyjne z pustaków ceram. "Porotherm 25/37,5 AKU"  
gr. 25 cm na zaprawie cementowej 5 MPa  

– �ciany zewn�trzne kondygnacji jednowarstwowe z pustaków ceramicznych 
„Porotherm 44 P+W Nowy” 10 MPa gr. 44 cm na zaprawie termoizolacyjnej 
Porotherm TM 

h) posadowienie budynku 
– przyj�to posadowienia na gruncie rodzimym – gliny piaszczyste o Id=0,15 . Przed 

budow� budynku wykona	 badania podło�a gruntowego i zweryfikowa	 zało�enia 
projektowe.  

– ławy fundamentowe układa	 na podkładzie z chudego betonu gr. 10 cm  
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– ławy fundamentowe gr. 30 cm betonowe monolityczne z betonu B-20 zbroi	 
konstrukcyjnie podłu�nie pr�tami 4 # 12 A-III oraz strzemionami ∅ 6 A-I co 
25cm   

– instalacje kanalizacji deszczowej i sanitarnej w miejscach przej�cia pod ławami  
fundamentowymi zabezpieczy	  za pomoc� rur osłonowych 

– prace ziemne i fundamentowe wykonywa	 z nale�yt� staranno�ci� 

– nale�y dokona	 odbioru geotechnicznego dna wykopu fundamentowego 

– poziom fundamentów zawsze dostosowa	 do rzeczywistych warunków 
gruntowych 

– w przypadkach spornych oraz w razie wyst�pienia innych ni� zało�one warunki 
gruntowe nale�y przerwa	 roboty i bezzwłocznie powiadomi	 projektanta 

– wykopy nale�y chroni	 przed napływem wody. W razie uplastycznienia gruntu 
nale�y go usun�	 z wykopu i zast�pi	 "chudym" betonem lub wzmocni	 innymi 
dost�pnymi metodami 

i) izolacje 

– izolacja pionowa na �cianach fundamentowych + min. 30 cm nad terenem – 
wykonana według przykładowego systemu IZOHAN IZOBUD: na bloczki 
betonowe 12 cm (�ciana warstwowa)  warstwa powłokowa gr. 1 mm �rodka 
gruntuj�cego IZOHAN IZOBUD WL, nast�pnie hydroizolacja IZOHAN 
IZOBUD WL,  

– izolacja pozioma na ławach fundamentowych – wykonana według 
przykładowego systemu IZOHAN IZOBUD: IZOHAN ekofolia 
wysokoci�nieniowa jako izolacja  przeciwwilgociowa, w naro�nikach fasety o �r. 
> 4 cm 

– izolacja pozioma  posadzki w piwnicy – 2x folia PE na zakład 

– izolacja balkonów– wg dowolnego systemu pap termozgrzewalnych 

3.3.4 Wyko�czenie budynku 

Elementy ogólnobudowlane  

– �ciany wewn�trzne działowe z pustaków ceramicznych „Porotherm 11,5 P+W” 15 
MPa  gr. 11,5 cm na zaprawie zwykłej 5 MPa z obustronnym tynkiem cementowo 
– wapiennym gr. 15 mm 

– przewody wentylacyjne obmurowane cegł� pełn� 6,5 cm 15Mpa 

– stolarka okienna i drzwiowa - drzwi wej�ciowe do budynków PCV  w okleinie 
drewnianej  - nawiewniki wentylacji w  profilach,  współczynnik k = 1,1 W/(m2K)  

– okna i drzwi balkonowe PCV w okleinie drewnianej  
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– parapety zewn�trzne z blachy aluminiowej 

 

Elementy wyko�czenia wewn�trznego 

– tynki na �cianach w pokojach, kuchniach i korytarzach wapienno – cementowe gr. 
1,5 cm malowane farb� emulsyjn� w jasnych kolorach 

– na sufitach gład� szpachlowa  

– parapety okienne wewn�trzne z laminatu w kolorze białym, progi w drzwiach 
balkonowych drewniane 

– posadzki (szczegóły w pkt. 3.10 – przekroje budowolane) 

• w pomieszczeniach mieszkalnych – dowolny materiał (w projekcie 
przyj�to parkiet drewniany w pokojach oraz  gres lub terakot� w kuchni i 
łazience) 

• na balkonach terakota mrozoodporna  
Elewacje  

� dach  

– pokrycie dachu drewnianego dachówk� ceramiczn� - – zakładkowa firmy np. 
WIENERBERGER w kolorze „naturalna czerwie�” wg  na łatach 40*60 mm w 
rozstawie 40 cm , folii dachowej oraz łatach dystansowych (kontrłatach 25x60 
mm) 

– obróbki blacharskie z blachy stalowej powlekanej gr. 0,55 mm w kolorze 045 
srebrny metalic SMET firmy LINDAB (kolor zbli�ony do  RAL 9006)  

– orynnowanie z blachy stalowej powlekanej gr. 0,55 mm wg dowolnego systemu o 
�rednicach wg doboru producenta w kolorze j.w. 

– okapy dachowe obło�one od spodu płyt� włóknisto-cementow� gr. 10 mm np. 
MINERIT HD 

� �ciany  

– podmurówka z płytek elewacyjnych  250x1x6,5 firmy np. WIENERBERGER 

– wyprawa elewacyjna w systemie STO (tynk lekki Miral LT gr. 1,5 do 2 cm 
+preparat gruntuj�cy + tynk akrylowy)   

 
� balustrady  

– balustrady stalowe z pr�tów i płaskowników (wszystkie elementy metalowe 
malowane proszkowo w kolorze 045 srebrny matalic SMET firmy Lindab (kolor 
zbli�ony do RAL 9006) i montowane z gotowych elementów na budowie poprzez 
skr�canie)   
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– Uwaga: Kolory materiałów zastosowanych na elewacji wg projektu 
kolorystyki rys. A-10 

 

3.4 Warunki przystosowania obiektu do korzystania przez osoby niepełnosprawne 

– nie jest wymagane 

3.5 Wyposa�enie technologiczne budynku. 

– skrzynka na listy  - euro  

– wycieraczki gumowe i skrobaczki standardowe  

– uchwyty do sztandarów  - ocynkowane  

3.6 Wyposa�enie instalacyjne.  

– instalacje sanitarne: 
• kanalizacja sanitarna 
• instalacja c.o. i c.w.  , w�zeł cieplny 
• instalacja wody zimnej  
• wentylacja grawitacyjna  

– instalacje elektroenergetyczne 

– instalacje teletechniczne 
• instalacje telefoniczne 
• instalacja domofonowa 
• instalacja telewizji kablowej 

3.7 Charakterystyka energetyczna obiektu 
 

– Przegrody zewn�trzne budynku oraz technika instalacyjna odpowiadaj� 
wymaganiom izolacyjno�ci cieplnej oraz powierzchnia okien spełnia 
wymagania okre�lone w pkt 2.1. zał�cznika nr 2 do rozporz�dzenia  
[przepis1] w zakresie wynikaj�cym z § 329 ust. 1 pkt.1.  

– Az  = 778,30 m2  

– Aw  =7,42 m2  

– Ao  = 76,66  m2  

– Aomax = 0,15 Az + 0,03 Aw = 151,55 

– Ao = 76,66 < Aomax = 116,96 – warunek spełniony   

Zgodnie z paragrafem 329.1 „Rozporz�dzenie w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiada	 budynki i ich usytuowanie” wymagania odno�nie utrzymania na 
racjonalnie niskim poziomie ilo�ci ciepła, chłodu, energii elektrycznej s� spełnione.  
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Przegrody zewn�trzne budynku oraz technika instalacyjna odpowiadaj� wymaganiom 
izolacyjno�ci cieplnej. Powierzchnia okien spełnia wymagania okre�lone w pkt. 2.1. zał�cznika 
nr 2 do rozporz�dzenia. 

3.8 Wpływ obiektu budowlanego na �rodowisko 

Projektowany budynek nie b�dzie powodował negatywnego wpływu na �rodowisko 
przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty s�siaduj�ce. 

– wody opadowe z dachu budynku odprowadzone w obr�bie własnych działek 

– obiekt nie b�dzie �ródłem uci��liwych zanieczyszcze� i hałasu 

– wszystkie materiały u�yte przy budowie budynku i przy zagospodarowaniu 
terenu musz� posiada	 aktualne atesty i �wiadectwa wymagane prawem. 

 

3.9 Warunki ochrony przeciwpo�arowej 
 
Wymagania dotycz�ce klasy odporno�ci po�arowej budynków nie dotycz� 
budynków mieszkalnych o wysoko�ci do trzech kondygnacji w zabudowie 
jednorodzinnej ( Rozporz�dzenie w sprawie warunków technicznych , jakim 

powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690  § 

213 pkt. 1a) 

 
• Odległo�	 od obiektów s�siaduj�cych 

- nie dotyczy 

• Parametry po�arowe wyst�puj�cych substancji palnych 
- nie dotyczy 

• Przewidywana wielko�	 obci��enia ogniowego 
nie dotyczy 

• Kategoria zagro�enia ludzi, przewidywana liczba osób na ka�dej kondygnacji i 
w poszczególnych pomieszczeniach 

- ZLIV - mieszkalne 
• Ocena zagro�enia wybuchem oraz przestrzeni zewn�trznych 

- nie przewiduje si� stref zagro�onych wybuchem 
• Podział obiektu na strefy po�arowe 

- nie dotyczy 
• Klasa odporno�ci ogniowej budynku, odporno�	 ogniowa i stopie� 

rozprzestrzeniania ognia elementów budowlanych 
- nie dotyczy 

� Oddzielenia przeciwpo�arowe 
– nie dotyczy  
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� Warunki ewakuacji, oznakowanie na potrzeby ewakuacji dróg i pomieszcze�  
– nie dotyczy  

� O�wietlenie awaryjne 
– nie dotyczy 

� Zabezpieczenie przeciwpo�arowe instalacji u�ytkowych 
– nie dotyczy 

� Dobór urz�dze� przeciwpo�arowych 
– nie przewiduje si�     

� Wyposa�enie w podr�czny sprz�t ga�niczy 
– nie przewiduje si�     

� Zaopatrzenie w wod� do zewn�trznego gaszenia 
– nie dotyczy 

� Drogi po�arowe 
– droga po�arowa nie jest wymagana  

 

3.10 Przekroje budowlane 
A1   

– dachówka ceramiczna 
– łaty 6 x 4 cm 
– kontrłaty 6 x 25 cm 
– folia wysokoparoprzepuszczalna 
– krokwie 8x18 cm 
– przestrze� powietrzna 
– j�tki 8x18 cm 
– wełna TOPROCK gr. 18 cm 
– wełna SUPEROCK gr. 5 cm 
– paraizolacyjna ROCKWOOL – nad łazienk� 
– płyty GKF 1 x 1,25 cm na ruszcie metalowym 
 

A2  
– dachówka ceramiczna  
– łaty 6 x4 cm 
– kontrłaty 6 x 25 cm 
– folia wysokoparoprzepuszczalna 
– krokwie 8 x 18 cm 
– wełna TOPROCK gr. 18 cm 
– wełna SUPEROCK gr. 5 cm 
– płyty GKF 1 x 1,25 cm na ruszcie metalowym 

 
B1   

– terakota na klej gr. 1,5 cm / panele podłogowe 
– jastrych cementowy gr. 4,5 cm 
– folia ochronna PE 
– styropian akustyczny EPST EN 13163 gr. 3,3/3 cm 
– styropian EPS 100-038 gr. 2,0 cm 
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– płyta stropowa �elbetowa typu „Filigran” gr. 16 cm 
– gład� szpachlowa   
 
 

 
B2   

– terakota na klej gr. 1,5 cm / panele podłogowe 
– jastrych cementowy gr. 4,5 cm 
– folia ochronna PE 
– styropian akustyczny EPST EN 13163 gr. 3,3/3 cm 
– styropian EPS 100-038 gr. 2,0 cm 
– folia gazoszczelna (PE w jednym kawałku) 
– płyta stropowa �elbetowa typu „Filigran” gr. 18 cm 
– gład� szpachlowa   

 
B3   

– wylewka betonowa ze spadkiem 1% (7-15 cm) utwardzana powierzchniowo 
– styropian SUPER EPS 100-038 gr. 10 cm 
– izolacja przeciwwilgociowa 
– podkład betonowy B10 gr. 10 cm 
– podsypka piaskowa gr. 10 cm 
 

B5   
– terakota na klej gr. 1,5 cm 
– izolacja elastyczna- folia w płynie MAPEI 
– wylewka betonowa gr. 4,5 cm 
– system pap termozgrzewalnych 
– styropian EPS 100-038 gr. 5 cm 
– płyta stropowa �elbetowa ze spadkiem 1,5% 16-18 cm 
– styropian EPS 100-038 gr. 5 cm 
– tynk cienkowarstwowy 

 
C1 

− terakota lub gres na klej 2,5 cm/ parkiet 2,5 cm 
− jastrych cementowy gr. 4,5 cm 
− folia ochronna PE 
− styropian EPS 100-038 gr. 10,0 cm 
− izolacja przeciwwilgociowa 1x papa zgrzewalna 
− podkład betonowy B10 gr. 10 cm 
− podsypka �wirowo – piaskowa gr. 10 cm 

 
D1 

− kostka betonowa / granitowa gr. 6 cm 
− podsypka cementowo – piaskowa gr. 5 cm 
− warstwa ods�czaj�ca z piasku gr. 10 cm 
− grunt 

D2 
− płyty chodnikowe 30 x30 x5 z powierzchni� kolorow� płukan�  
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− podsypka cementowo – piaskowa gr. 4 cm 
− podbudowa z kruszywa łamanego gr. 10 cm 
− warstwa ods�czaj�ca z pospółki gr. 10 cm 
− grunt 

 
D3 

− kostka betonowa gr. 6 cm 
− podsypka cementowo – piaskowa gr. 8 cm 
− podbudowa z kruszywa łamanego gr. 20 cm 
− warstwa ods�czaj�ca z pospółki gr. 10 cm 
− grunt 
 

 
3.12 Uwagi ko�cowe 

1. Materiały, wyroby i technologie budowlane pochodzenia krajowego lub 

zagranicznego zastosowane przy budowie tego obiektu powinny posiada	 aktualne 

certyfikaty i aprobaty techniczne oraz spełnia	 kryteria techniczne dotycz�ce 

wyrobów budowlanych zgodne z obowi�zuj�cymi przepisami prawa.  

2. Materiały, wyroby i poszczególne kategorie robót budowlanych winny by	 

stosowane i wykonywane zgodnie z  instrukcjami stosowania i normami odbioru 

wymaganymi dla tych materiałów i robót 

3. Wszelkie zmiany rozwi�za� architektonicznych i konstrukcyjnych zawartych w 

niniejszym projekcie budowlanym wymagaj� akceptacji jego autorów.  

 

4.0 Informacja do planu BIOZ 

1. Zakres robót i kolejno�	 realizacji obiektu 

Projektowany zakres robót obejmuje: budow� czterech budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz  z infrastruktur� techniczn�.  

Informacja BIOZ dotycz�ca budowy przył�czy wodoci�gowego, kanalizacji 

sanitarnej i gazu  znajduje si� w projektach bran�owych.  

Budynek o 2 kondygnacjach nadziemnych z poddaszem , kryty dachem drewnianym 

2 spadowym z wykuszami. Budowa szeregu budynków mieszkalnych odbywa	 si� 

b�dzie w obr�bie działek nr 244/3,22/4  przy ul. Sybiraków w Kwidzynie. Kolejno�	 

budowy obiektu b�dzie zgodna z zasadami sztuki budowlanej oraz obowi�zuj�cymi 

przepisami budowlanymi.  

2. Wykaz istniej�cych obiektów budowlanych  
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Teren niezabudowany. 

 

3. Elementy terenu zagra�aj�ce bezpiecze�stwu i zdrowiu ludzi  

– nie wyst�puj�  

4. Zagro�enie w czasie wykonywania robót budowlanych  

 Roboty winny by	 prowadzone w sposób okre�lony w projekcie organizacji robót 

oraz w szczegółowych instrukcjach techniczno - ruchowych, okre�laj�cych 

wymagania przepisów i zasad bioz dla poszczególnych stanowisk pracy oraz obsługi 

maszyn i urz�dze� budowlanych.  

Planowane roboty ziemne, które maj� doprowadzi	 teren do rz�dnych 

projektowanych b�d� stwarza	 zagro�enie bioz. Planuje si� wykopy przy u�yciu 

ci��kiego sprz�tu tj. koparek, spycharek, ładowarek, samochodów ci��arowych. 


ciany gł�bokich wykopów nale�y szalowa	. Roboty ciesielskie, zbrojarskie, 

murowe, monta� i demonta� rusztowa�, monta� konstrukcji dachów oraz roboty 

wyko�czeniowe b�d� du�ym zagro�eniem dla bioz. Prace b�d� wykonywane m. in. w 

rejonie pracy, samochodów ci��arowych, przy u�yciu sprz�tu i narz�dzi 

elektrycznych oraz na wysoko�ci.  

5. Sposób prowadzenia instrukta�u pracowników  

Przed przyst�pieniem do realizacji robót ka�dy pracownik zatrudniony na budowie 

musi odby	 wst�pne przeszkolenie na danym stanowisku pracy.  

Nale�y sprawdzi	, czy posiada odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia oraz 

wymagania zdrowotne do wykonywania okre�lonych robót i obsługi maszyn i 

urz�dze� budowlanych. Nale�y okresowo organizowa	 szkolenia pracowników w 

sposób  pogl�dowy oraz kontrolowa	 stan bioz na terenie budowy. Natychmiast 

usuwa	 wszystkie zauwa�one nieprawidłowo�ci.  

 

6. 
rodki techniczne i organizacyjne zapobiegaj�ce niebezpiecze�stwom na budowie  

Przed przyst�pieniem do prac budowlanych nale�y wykona	 plan bioz na budowie. 

Nale�y wykona	 wszelkie niezb�dne zabezpieczenia tj. oznakowanie i ogrodzenie 

terenu budowy. Nale�y wykona	 i oznakowa	 drogi umo�liwiaj�ce w  razie po�aru, 

awarii i innych zagro�e� dojazd do obiektów stra�y po�arnej i karetki pogotowia 

oraz ewakuacj� ludzi. Dróg tych nie mo�na zastawia	 ani wykorzystywa	 na 
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składowania, musz� one by	 w ka�dej chwili dost�pne.  Nale�y zapewni	 stały 

dost�p pracowników do telefonu alarmowego, apteczki oraz �rodków i urz�dze� 

przeciwpo�arowych. Pracownicy powinni by	 wyposa�eni w komplet potrzebnych 

narz�dzi oraz odzie� robocz�, hełmy, okulary i r�kawice ochronne. Nale�y stosowa	 

przewidziane przy robotach urz�dzenia zabezpieczaj�ce i ochronne. Wszystkie prace 

nale�y wykonywa	 zgodnie ze sztuk� budowlan� pod nadzorem osoby uprawnionej. 

Robót na zewn�trz budynku nie nale�y prowadzi	 w czasie opadów atmosferycznych 

i silnego wiatru.   

 

KONIEC OPISU TECHNICZNEGO  


